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PREDMET PRODEJE

Areal Kolcavka

Soubor nemovitosti

s developerskym
potencialem

Predmétem prodeje je soubor pozemkt a budov v k.4. Libeni, Praha 9. Soubor se sklada
z nékolika provoznich budov rodinného autoservisu JISA s.r. 0. a byvalé usedlosti — zdme¢-

ku Kolcavka.

Areal Kolc¢avka je ve vlastnictvi vice osob. Nemovitosti jsou k prodeji nabizeny jako je-
den celek. Vlastnici predmétnych nemovitosti jednaji ve véci prodeje nemovitosti ve shodé.

Prodej se uskute¢ni formou ,Asset Deal”.

Nemovitosti dle PozemKy parc. €. Celkova vyméra Stavby Zastavéna plocha
LV 950 2994, 2995/1, 2996/4, 2521 m? ¢.p. 2355 1169,8 m2
2996/5,3010/6,3010/7, (+ budovy bez
3010/8,3010/9, 3010/10, &p./Ce. eVidgvané
3010/11,3010/12,3010/13 VKN na téchto

pozemcich)

LV 1317 3011/2 960 m?2 ¢.e. 661 239,1 m2
LV 1505 3012, 3014, 3015, 3016 2453 m? ¢.p.75 807 m2
LV 1804 3011/1,4026/27 565 m?2 ¢.p. 68 218,6 m2
Celkem 6499 m2 2434,5 m2
Udaje dle evidence v katastru nemovitosti.

VysSe uvedené nemovitosti spolecné dale jen ,Nemovitosti®.

Vyméra pozemkii celkem: 6 499 m2
Zastavéna plocha a nadvofi: 4129 m2
Vyméra pozemkil, jejichz souéasti jsou stavby (dle KN): 2435 m2

Videoprohlidka aredlu Kol¢avka
dostupna na YouTube


https://www.youtube.com/watch?v=aF6g42CyAMQ

Oznaceni blokl Al, A2, B1, C1 vychazi z Analyzy
potencialu rozvoje lokality umisténé v ,dataroomu” L 1 L . . )
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PREDMET PRODEJE

Najemni vztahy
a VYNosy

Zamecek

m  N3ajemnismlouva s ndjemcem TC Inter-Informatics, a.s. na dobu urcitou do 31.12. 2022.
Vymeéra pronajimanych prostor: 1840 m?
Mésiéni pfedpis nadjemného: 250 000 K& (bez DPH)

Autoservis JiSa s.r.0.:

a) Soucasti ujednani v kupni smlouvé bude zavazek nabyvatele Nemovitosti uzavfit smlouvu
o pronajmu prostor slouzicich k podnikani s najemcem spole¢nosti Jisa s.r.0., a to na dobu
urcitou, 2 roky od nabyti Gi¢innosti kupni smlouvy. V cené najemného pro JiSA s.r.0. jsou za-
hrnuté i dvory objektu Kol¢avka a Nad Kol¢avkou, jejichZ plocha nebyla zahrnuta ve vymére
urcené ke stanoveni vyse pronajmu.

Navrhovana mési¢ni sazba najemného: 150 K&/m?2 (bez DPH)
Vyméra pronajimanych prostor: 3316 m2
Vynos z najmu (zaokrouhleno): 500 000 K¢ (bez DPH)

b) Potencidlni vynos z volnych prostor nezahrnutych v bodé a)
Navrhovana mési¢ni sazba najemného: 180 K¢/m?2
Vymeéra volnych prostor k pronajmu: 541,5 m2
(kancelaFské 430,2 m2, ostatni 111,3 m2)
Odhadovany mési¢ni pfedpis najemného (zaokrouhleno): 100 000 K¢ (bez DPH)

Potencialni roéni vynos z ndjemného: 10 200 000 K& (bez DPH)
(Kalkulace zahrnuje ndjem placeny spole¢nosti Jisa s.r.o., ndjemné po

obsazeni volnych prostor, ndjemné placené spolecnosti TC Inter-Informatics, a.s.

& novym ndjemcem v pfipadé nepokracovdni v ndjmu po 31. 12. 2022)
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LOKALITA A KLiCOVE INVESTICNi HODNOTY

Lokalita a klicové
investicni hodnoty

Aredl Kol¢avka se nachazi na obou brezich fi¢cky Rokytky, pfi-
blizné sto metr od namésti Na Balabence. Lokalita je vyborné
dostupna MHD. Pohodlny prijezd automobilem je ze Sokolovské
ulice pres Kovaneckou ulici do ulice Nad Kol¢avkou.

Pési dostupnost

Zastavka tramvaje Balabenka (5 min.)

Stanice metra B Palmovka (7 min.)

Stanice metra B Ceskomoravska (11 min.)

KLi¢OVE INVESTICNi HODNOTY:

Dosazitelna vyméra HPP dle UP: 14 711 m?
Dosazitelna vyméra HPP dle MP: 20 545 m2

Developersky potencial

Dopravni dostupnost

Klidna lokalita

Blizkost méstského parku Podvini

Rokytka

Rekreacéni plochy, zeleni

Cyklostezky

Zklidnéni lokality (planovana vystavba tunelového komplexu)
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ROZVOJOVY POTENCIAL

Rozvojovy potencial
dle Uzemniho planu

Kol¢avku a blok sousednich ¢inZovnich domt Uzemni plan hl. m. Prahy definuje jako plo-
chu vSeobecné smiSenou, obklopenu izola¢ni zeleni a méstskou ¢i krajinnou zeleni, ¢ast
uzemi zabiraji dopravni plochy. Uzemi je stabilizované a neni pro néj stanoven limitni koefi-
cient podlaznich ploch.

Z hlediska limitli rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urba-
nistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustné feSeni se vtom-
to pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych pod-
kladech hl. m. Prahy.

BILANCE PLOCH

. Zastavéna

Uzemi Vymezeni plocha KzP KPP Celkem HPP
Soucasny stav 6499 m2 2729 m2 0,420 1,028 6681 m2
UPmin 6499 m2 2729 m2 0,420 1,403 9119 m2
UPmax 6499 m2 4148 m2 0,638 2,264 14711 m?
MPP 6499 m2 4367 m2 0,672 3,161 20545 m?

Podrobny rozbor je dostupny v ,dataroomu”.



PLOCHY VSEOBECNE SMISENE
VYMEZEN{ USES (UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY)

ZAPLAVOVE UZEMI

Dle referen¢nich map Ceské asociace pojistoven se lokalita Kol¢avka
nachdzi v zéné s nizkym nebezpecim vyskytu povodni/zdplav, coz
doklddd i zaméreni referencni tirovné kulminujicich hladin vody pFi
povodnich 2002 a 2013. Vice informaci v ,dataroomu”.



ROZVOJOVY POTENCIAL

Rozvojovy potencial
dle Metropolitniho planu

BILANCE STAVU

m  MPP se odkazuje hlavné ke stavajici urbanistické struktufe a zaroven deklaruje minimalni
pocet podlazi dle mapy podlaznosti.
m  Bloky vychazi ze stavajici struktury, v ¢asti A je mozné navrhnout spojity blok
®  MPP vyskové vychazi z podlaznosti MPP, vymezeni blok( kopiruje scéna¥ UPmax, zastavé-
nost vychazi z nastaveni podobného Gzemi v ramci lokality

Zastavéna plocha

(vymezeny blok Zastavéna
Blok* se zastavénostiv %) KzP plocha PodlaZnost HPP
blok rozdélen cca v poloviné
Al 85 % 0,85 1228 m2 4 na 3 a 4 stadartni podlazi, 4911 m2
nastavena tedy stfedni hodnota
o > podlaznost vychazejici 5
A2 85 % 0,85 1164 m 3,5 2 definované hodnoty MPP 4074 m
90 % > podlaznost vychazejici 5
Bl (1 budova s atriem) 0.9 640m 45 iz hodnoty MPP 2879 m
podlaznost navazujici struktury,
c1 85% 085  1336m? 65 tedy6 standartnich podiaZ, 8681 m2
v narozi neni urbanisticky
zadouci zastavbu snizovat
Celkem 4367 m2 20545 m?

* Rozdéleni aredlu na bloky viz plének na strané 3

Podrobny rozbor je dostupny v ,dataroomu”.
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ROZVOJOVY POTENCIAL

Planovany tunelovy komplex:
zasadni zkvalitnéni lokality

Prazsky magistrat se rozhodl nové vytesit dopravni situaci v predmétné ¢asti Prahy a do-
koncil projekt tunelového komplexu, do kterého bude svedena doprava na méstském okru-
hu od mostu Barikadnikd pies Liben az do Strasnic. Tim dojde k vyraznému vylepseni kva-
lity zivotniho prostiedi i v lokalité Kol¢avka.

Dokumentace pro uzemni rozhodnuti je hotova, podani Zddosti o izemni rozhodnuti se
predpoklada v zaii 2022.
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https://mestskyokruh.info/mo/vizualizace/stavba-e-8313-libeoska-spojka-9/
https://mestskyokruh.info/mo/vizualizace/stavba-e-8313-libeoska-spojka-9/
https://mestskyokruh.info/mo/vizualizace/stavba-e-8313-libeoska-spojka-9/

Balabenka — urbanisticka studie nové ¢asti méstského okruhu.
Foto: Magistrat hlavniho mésta Prahy
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ROZVOJOVY POTENCIAL

Studie obytného
souboru Kolcavka

Objemovou studii zpracovala v rijnu 2021 architektonicka kancelar Stary a partner s.r.o.
na zakladé zadani pana a pani JiSovych.

P1i zpracovani studie byl kladen dtiraz na kvalitni obytny soubor ve vazbé na charakter lo-
kality a tok Rokytky a zaroven i vytvoreni kvalitniho vefejného prostoru. Navrh také pied-
poklada obnovu viaduktu jako nové cyklotrasy, s jejim napojenim na stavajici oblibenou
cyklotrasu podél Rokytky.

Studie pfinasi dobrou ukazku developerského potencialu Arealu Kol¢avka.

Objemova studie je dostupna v ,dataroomu”.







Usedlost Kolcavka

GENIUS LOCI

ev s

Kolcavka byvala bohatym vini¢nym hospodatstvim a dodnes patii mezi nejkrasnéjsiliben-
ské usedlosti. Historie této usedlosti sahd aZ do 15. stoleti a mezi jejimi majiteli se vystfi-
dalo nékolik majitelti z vyznamnych aristokratickych rodin. Poc¢atkem 19. stoleti vlastnil
Kolc¢avku svobodny pan Vaclav Ubelli ze Slegburgu, ktery zde postavil maly zamek a v jeho
bezprostfednim okoli zfidil anglicky park, dne$ni park Podvini.

V padesatych letech 19. stoleti byl majitelem Kolcavky predni Cesky filozof a pedagog té
doby Dr. Franti$ek Cupr, propagator dila Schopenhauera a znalec staroindické filozofie.

Poslednim majitelem se v roce 2003 stal pan DuSan Ocka, ktery zdmecek zrekonstruoval
vCetné obnoveni zamecké véze. Tim KolCavce vratil ptivodniho ducha a osobitost.

AUTOCENTRUM JiSA

Historie rodiny JiSovych zde zacala ve ticatych le-
tech dvacatého stoleti, kdy dilny na Kolcavce kou-
pil dédecek pani JiSové. Ten na Kol¢avku presunul
svou zamecnickou vyrobu ze Smichova a zde v do-
dnes existujicich dilnach vyrabél kabelové listy
a turbiny do malych vodnich elektraren.

Vyroba byla prerusena druhou svétovou valkou
a ani nastupujici komunisticky rezim soukromé
vyrobé neptal, nemovitosti byly zkonfiskovany.

Po paddu komunismu se na poc¢atku devadesa-
tych let podarilo ziskat zdevastované dilny na Kol-
¢avce zpét do majetku rodiny. V postupné opra-
vovaném dilenském prostoru se rozvinuly sluzby
autoservisu, autoklempirny a doslo i k obnoveni
zamecnické vyroby.




Néslednou koupi ptilehlého ¢inZovniho domu na adrese Kol¢avka 1 byl aredl autocentra sjednocen
do uzavreného celku. Firma se ddle rozriistala a potfebu expanze se podarilo vyresit koupi sousedniho
arealu Nad Kolcavkou 10, kde ukoncil svou ¢innost Vyzkumny tistav motorovych vozidel. I tento objekt
byl nasledné JiSovymi rekonstruovan a rozsifen do dnesni podoby.

VEREJNY PROSTOR

Podstatnym rozvojem prosel i vefejny prostor lokality Kol¢avka. Tento kout Libné se postupnym zve-
lebovanim a také diky mistnimu pivovaru stal pro vefejnost velmi popularnim prostorem. Velkou pro-
meénu zpisobila i cyklostezka vedouci podél ri¢niho koryta Rokytky, po které je mozno pokracovat az
do Hamburku.

Zamecek Kolcavka neni soucasti pamatkové rezervace ani pamatkové chranénou stavbou, je vsak oznacena
jako historicky vyznamna stavba vznikla pfed rokem 1900.



Nabidkové rizeni

Toto investi¢ni memorandum predklada zakladni informace o predmétu prodeje za icelem
vybéru zdjemce o koupi Nemovitosti, za podminek stanovenych nize. Organizaci nabidko-
vého fizeni je povérena realitni kanceldi Vomastek s.r. 0., ICO: 24838420, se sidlem Opato-
vicka 1315/7, Praha 1, 11000.

Nabidkové rizeni se predpoklada jednokolové. Vlastnici si mohou vyzadat uptesnujici in-
formace od vybranych zajemcti i po podani nabidky.

Zajemctim o koupi bude po uzavteni dohody o ml¢enlivosti (NDA) umoznén pt¥istup k rele-
vantnim detailnim informacim. K tomuto tcelu je zfizen digitalni ,dataroom®. Rovnéz bude
zajemcim a jejich poradctim pfedmét prodeje zpFistupnén k provedeni mistniho Setfeni.

Pro dalsiinformace o pfedmétu prodeje, zajisténi prohlidky, ptistupu do ,dataroomu®, atp.
se obracejte na niZe uvedené kontakty. VeSkerou komunikaci souvisejici s nabidkovym fi-
zenim adresujte na kolcavka@vomastek.cz.



Zpusob prodeje

Prodej nemovitosti — ,Asset Deal” s ¢asové omezenym zpétnym pronajmem

Termin pro podani nabidek

Pondéli 27. 6. 2022, 12:00 hodin SEC

Nabidka musi byt doru¢ena v uvedené Ih@ité Organizatorovi vybérového Fizeni (Vomastek s.r.0.), a to
osobné, v zalepené obdlce na adresu kancelafe Organizatora aktudlni k datu doruceni (na vyzadani
u Organizatora kv(li planovanému stéhovani v prabéhu kvétna/&ervna 2022) nebo postou na adresu
sidla Organizatora tak, aby byla dorucena pred terminem uzavérky vybérového Fizeni. Obalka musi byt
vyrazné oznacena ,Nabidkové Fizeni Kol¢avka".

Podpis kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti

Do 14 dnd od oznameni vitéze
Soutasné s podpisem kupni smlouvy musi byt uhrazena prvni splatka kupni ceny (na tcet tschovy).

Podpis najemni smlouvy s Ji5A s.r.0. (viz str. 4)

Soucasné s podpisem kupni smlouvy

Navrh kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti

Navrh kupni smlouvy je soucasti detailnich informaci uloZzenych v ,dataroomu”

N&vrh nijemni smlouvy s JiSA s.r.o0.

Navrh najemni smlouvy je soucasti detailnich informaci uloZzenych v ,dataroomu”

Pozadovany obsah nabidky

Identifikace zajemce v¢etné uvedeni kontaktni osoby

Nabidnutda kupni cena za Nemovitosti v ¢eskych korunach a vyse prvni splatky kupni ceny
(splatné pfi podpisu kupni smlouvy)

Akceptace a/nebo pfipominky k nadvrhu kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti

Akceptace a/nebo pripominky k navrhu najemni smlouvy s JISA s.r.0.

Navrzeny termin Uplného vyporadani transakce véetné terminu a podminek vyporadani kupni ceny
za Nemovitosti

Zdroje financovani kupni ceny za Nemovitosti

Prohlaseni zajemce o akceptaci podminek vybérového fizeni uvedenych v Investi¢nim memorandu
Aredl Kolcavka

Nabidka musi byt podepsana osobou opravnénou jednat jménem zajemce

Zakladni hodnotici kritéria

Zakladnim hodnoticim kritériem je celkova vyhodnost nabidky. Ta bude posuzovana dle nabidnuté kupni
ceny za Nemovitosti, akceptace kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti (nebo miry pfipominek) a nabidnu-
tého terminu realného uzavreni transakce vcetné vyporadani kupni ceny Nemovitosti. Vlastnici Nemovi-
tosti jsou opravnéni nevybrat zadnou nabidku.



Nabidkové rizeni

OBECNE PODMINKY NABIDKOVEHO RiZEN{

Veskeré naklady zajemci spojené s vypracovanim nabidky a ucasti v nabidkovém fizeni,
popt. s naslednym jednanim o uzavieni kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti, jdou k tizi
konkrétniho zajemce, pfiCemz ten nema ndrok na jejich ndhradu, ani na ndhradu jaké-
koli skody s tim souvisejici, v zadném pripadé, a to ani na zakladé tzv. predsmluvni od-
povédnosti.

Predlozenim nabidky zdjemce souhlasi s podminkami tohoto nabidkového fizeni v celém
jejich rozsahu a zavazuje se respektovat rozhodnuti vlastniki Nemovitosti u¢inéna v na-
bidkovém fizeni.

Vlastnici Nemovitosti si vyhrazuji pravo nesdélit zajemctim poradi, v jakém byly nabidky
vyhodnoceny. Nevyuzité nabidky se nevraceji, ale ztistavaji uloZené u organizatora.

Nabidkové fizeni nezaklada povinnost vlastnikd prodat Nemovitosti ¢i uzavfit jakoukoli
smlouvu. Vlastnici nemovitosti jsou opravnéni vybrat si nabidku, kterd jim bude nejlépe
vyhovovat, pfiCemz nejsou povinni sdélovat divody ¢i kritéria svého rozhodnuti.

Vlastnici Nemovitosti si vyhrazuji pravo, zZe v pripadé, ze se vyskytnou zavazné prekazky,
které dle posouzeni vlastnikt brani podpisu smluvni dokumentace s vybranym zdjemcem,
jsou opravnéni zahajit smluvni jednani se zajemcem, jehoZ nabidka byla vyhodnocena na
druhém ptipadné dalsim misté.



DISCLAIMER

Podminky tohoto nabidkového fizeni se ridi ceskym pravem. Nabidkové rizeni nema cha-
rakter vefejné soutéze podle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném zné-
ni, ani veiejné soutéze podle § 1772 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, ale je pouze internim vybérovym rizenim vlastniki Nemovitosti. Timto nabidkovym
fizenim a/nebo ucasti v ném nevznikaji vlastniklim Nemovitosti ani organizatorovi zadné
zavazky ¢i povinnosti vi¢i kterémukoli zdjemci, ani povinnost uzavrit s vybranym zajem-
cem smlouvu o prodeji Nemovitosti ¢i jakoukoli jinou smlouvu. Vlastnici Nemovitosti si
vyhrazuji pravo odmitnout v§echny nabidky ¢i pouze nékteré z nich, zrusit nabidkové rizeni
nebo zménit jeho podminky.

Nabidkového Fizeni se mohou ztéastnit pravnické osoby se sidlem v Ceské republice ¢i v za-
hranici, a rovnéz fyzické osoby starsi 18 let, které jsou pIné zptsobilé k pravnim jednanim.
Vitézem nabidkového rizeni se miiZe stat pouze takovy zajemce, ktery je podle prislusnych
pravnich predpisti opravnén nabyt vlastnické pravo k Nemovitostem.

Vlastnici Nemovitosti povazuji informace obsazené v ,dataroomu” za spravné k datu zara-
zeni do ,dataroomu®, neodpovidaji vSak za jejich presnost a iplnost a maji pravo, ne vSak
povinnost, je dopliiovat nebo aktualizovat nebo odstranit jakékoliv chyby ¢i nepfesnosti.
Poskytnuté podklady predstavuji informativni prehled, nikoli soubor vlastnosti Nemovi-
tosti, které by byly vlastniky Nemovitosti garantovany nebo by byly podstatné pro realizaci
transakce. Je na zdjemci, aby si ovéril veskeré skutec¢nosti, které jsou pro ného z hlediska
uzavieni transakce podstatné.



VIZUALIZACE ZE STUDIE
OBYTNEHO SOUBORU KOLCAVKA

Kontakty

PETR VOMASTEK
jednatel

T +420724 772121
E kolcavka@vomastek.cz
E petr@vomastek.cz

ING. MARTIN SKALICKY MRICS
nezavisly realitni konzultant

T +420 602 316 803
E kolcavka@vomastek.cz
E martin.skalicky@scire.cz

JAROSLAV SEMERAK
manager vybérovych Fizeni

T +420 605 492 230
E kolcavka@vomastek.cz
E  jaroslav@vomastek.cz



ADVOKATNI KANCELAR POVERENY ZPROSTREDKOVATEL

KUTEJOVA, MARSAL, BRIASKY, S.R.O. VOMASTEK S.R.O.
Politickych vézin 935/13 Na Vaclavce 1789/22
110 00 Prahal 150 00 Praha 5

nebo
T +420 234712712 Na Prikopé 850/8
E recepce@akkmb.cz 110 00 Prahal

vzhledem k pldnovanému stéhovadni
prosim kontaktujte managera vybérovych
www.akkmb.cz Ffizeni pro informaci o aktudlni adrese

T +420 725 293 233
E kolcavka@vomastek.cz

www.vomastek-re.cz
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20 let Vas pruvodce
na realitnim trhu.
Vitézstvi. Poctivost.
Moudrost.

WWW.REALITNINADEJE.CZ
VOMASTEK-RE.CZ
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