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PREDMET PRODEJE

Areal Strasburk
Strategicka lokalita
na rozhrani Karlina a Libn¢

Predmétem prodeje je soubor atraktivnich pozemkt s vyznamnym developerskym poten-
cidlem se stavajicimi nebytovymi a bytovymi objekty. Pozemky tvoii kompaktni pravidelny
tvar, ktery priléha ke kiizovatce ulic U Rustonky a Sokolovska, ve strategické lokalité na
rozhrani Karlina a Libné.

Soubor pozemk a budov zahrnuje provozni aredl zndmy pod nazvem ,Strasburk® a tii
bytové domy.

Vyméra pozemkii celkem: 9 396 m2
Vyméra pozemkii provozniho aredlu Strasburk: 7 947 m2
Vyméra pozemkil, jejichZ sou&asti jsou bytové domy (zastavéna plocha a nadvofi): 1449 m2

Aredl Strasburk vznikl kolem roku 1880 pti¢inénim vyznaéné osobnosti tehdejsiho ob-
chodniho a spolecenského Zivota, pana Theodora Steina. Stein byl zndmy jako hostinsky
a majitel realit, zaroven byl clenem posledniho obecniho vyboru obce Liben. Plvodni ze-
meédélskou usedlost v zavéru 19. stoleti rekolaudoval na tovarni usedlost, ve které sam
provozoval hostinec a vyc¢ep a také Prvni prazskou tovarnu na led. V arealu ptisobilo mnoho
dalsich tovarnikt a obchodniki, diky tomu byly prostory pravidelné rekolaudovany. Byly
zde provozovany napiiklad vyroba lihu, vulkanizace pneumatik, obchod s obuvi, ¢isténi
peri, vyroba z olova, vyroba odévili vseho druhu, pekarna, vyroba hoicice atd.
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LOKALITA A KLiCOVE INVESTICNi HODNOTY

Lokalita a klicové
investicni hodnoty

Strategicka lokalita na rozhrani Karlina a Libné:
kFizovatka ulic U Rustonky a Sokolovska

Klicové investi¢ni hodnoty:

Dostupnost

Viditelnost

Rozvojovy / transformaéni potencial
Navaznost na stavajici

a planované rozvojové projekty




! ; DOCK IN
PRAGUE B [ o\ W
MARINA 45 - t - =57 MY HIVE §

= Y
e/

LIGHTHOUSE
TOWERS

FUTURAMA
BUSINESS PARK g




POPIS PREDMETU PRODEJE

Areal Strasburk

ULICE SOKOLOVSKA

CP. 2288

OBJEKT F (KULNY)

OBJEKT C OBJEKT C (HANGAR)

VRATNICE

(0):3] Q-]

OBJEKT A

OBJEKT D



m  Provozni areal Strasburk se sklada z fady nebytovych objekt(l a prislugenstvi
na pozemcich p.¢. 3597/3, 3597/4,3597/5, 3601, 3602, 3603, 3604/1, 3604/2, 3604/3,
3604/4,3604/5,3604/6, 3605, 3606, 3607 v hl. m. Praze, katastralni Gzemi Liben.

Objekty jsou interné oznaceny pismeny A, B, C, C—hangar, D, E, F, vratnice, garaz.
Podstatna ¢ast provozniho arealu byla vybudovana v roce 1881.

m  Bytové domy navazuji na provozni aredl Strasburk a jsou umisténé podél ulice Soko-
lovska. Jedna se o domy
— ¢.p. 2288 vcetné pozemku p.¢. 3598
— ¢&.p. 2289 véetné pozemku p.¢. 3599
— ¢.p. 53 véetné pozemku p.¢. 3600
v hl. m. Praze, katastralnim tzemi Liben, Praze 8.

Domy byly postavené v roce 1880.

Postaveno Nadzemni Podzemni Obestavény
Vv roce podlazi podlazi prostor
PROVOZNi AREAL
A 1881 3 0 8477 m3
B 1881 3 0 8019 m3
C 1881 3 0 3055 m3
C—hangar 1967 1 0 1967 m3
D 1881 2 0 8901 m3
E 1881 3 0 7113 m3
F 1881 2 0 2823 m3
Vratnice 1977 1 0 124 m3
Garaze 1930 1 0 59 m3
Celkem obestavény prostor 40 538 m3
BYTOVE DOMY
¢.p. 2288/117 1880 4 1 8166 m3
¢.p. 2289/117a 1880 3 1 5816 m3
¢.p. 537119 1880 3 1 6 448 m3

Celkem obestavény prostor 20430 m3




STAVAJICi VYNOSY A NAJEMNIi VZTAHY

Stavajici vynosy

STAVAJiCi VYNOSY Z PREDMETNYCH NEMOVITOSTI
Stav ke dni 31. 7. 2021

Celkem ro¢ni pfedpis ndjemného: 13 800 000 K¢

m  Provozni areél Strasburk
Celkovy rocni predpis najemného: 9300 000 K¢

m  Bytové domy
Celkovy rocni predpis najemného: 4500 000 K¢

Pozn. Vzhledem k charakteru najemnich smluv se uvedené informace mohou v priibéhu ¢asu ménit.



Najemni vztahy

NAJEMNI VZTAHY — ZAKLADNi INFORMACE
Stav k 31.7.2021

m  Provozni areal Strasburk
Celkova pronajata podlahova plocha: 6 775 m2
V arealu je evidovano 45 rliznych najemnik
— Vétsina najemnich smluv je na dobu neurcitou s vypovédni lhltou 1, 2, 3, a 6 mésicl
— Jeden najemnik ma smlouvy na dobu dvou let s automatickym prodlouzenim,
pokud neni dana vypovéd / vypovédni lhta 1 rok / od 1. kvétna 2013
— Jeden najemnik ma smlouvu na dobu urcitou na 2 roky do 1. kvétna 2023

m  Bytové domy
Celkova pronajata podlahova plocha byt(: 1848 m2
Celkem je evidovano 30 bytovych jednotek
— 7 najemnich smluv s regulovanym najemnym je na dobu neurcitou
— 3 najemni smlouvy s regulovanym najemnym jsou na dobu urcitou do 31.12. 2021
18 najemnich smluv s trznim ndjemnym je na dobu urcitou s pfevazujicim
terminem do 31. 12. 2021, nebo kratsim
1 ndjemni smlouva je na dobu ur¢itou (3 roky) do 31.3.2024
2 bytové jednotky jsou prazdné, pfipravené k rekonstrukci

Celkem podlahova plocha nebytovych prostor: 775 m2
Celkem je evidovano 9 nebytovych prostor

— 7 najemnich smluv je na dobu neurcitou

— 2 najemni smlouvy jsou na dobu urcitou do 1. 3. 2025, respektive do 31.12. 2021



ROZVOJOVY POTENCIAL

Rozvojovy potencial
dle Uzemniho planu

Uzemni plan hl. m. Prahy definuje pfedmétné tizemi jako plochu vieobecné smiSenou
(SV-H). Prostorova regulace je definovana kédem H, ktery definuje nejvy$si pfipustny ko-
eficient podlaznich ploch KPP 2,2 a nejvyssi podminéné pripustny koeficient podlaznich

ploch KPPp 2,6.

Uzemni plan déle stanovuje zastavitelnost dle podlaznosti, pfi¢emz minimalni doporu¢ena
vyska zastavby ¢ini 4 NP pri zastavitelnosti 0,75 % a u staveb 7 NP a vice povoluje 0,6 %
zastavitelnost.

Vyznamnym limitem pro uzemi je vymezené zaplavové tizemi Vltavy a podzemni vede-

ni metra.

BILANCE PLOCH

Kéd funkéni KPP* KPPp™ Plocha Vyméra  Vyméra HPP  Vyméra HPP
plochy plochy pFi KPP pFi KPPp
SV-H 2,2 2,6 plochy vSeobecné smisené 9396 m2 20671 m2 24430 m2

polyfunkéni stavby pro bydlenti,
obchod, administrativu, kulturu,
verejné vybaveni, sport a sluzby

Celkova vyméra predmétného tizemi 9396 m?

*  nejvyssi pfipustny koeficient podlaznich ploch
**  nejvy$si podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch
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ROZVOJOVY POTENCIAL

Rozvojovy potencial

dle Metropolitniho planu

Dle MPP spada cely areal do transformacni lokality Palmovka. Ta je vymezena jako lokalita
s hybridni strukturou. Cilem navrzenych regulativi je urceni prostorového usporadani,
dotvoreni sité verejnych prostranstvi, navrzeni metropolitnich a ¢tvrtovych tiid Liben-
sky most a Sokolovskd, nového nameésti Palmovka, dotvoreni vyskové kompozice lokality
v oblastech se stanovenou hladinou véZi a vytvoreni sité vefejné vybavenosti a parku dle

navrzenych parametrd transformacnich ploch.

PARAMETRICKE REGULATIVY

Minimalni podil uli¢nich prostranstvi UPmin 35 %
Minimalni podil méstskych park PPmin 5%
Maximalni podil vefejnych prostranstvi VPmax 55 %
Minimalni podil ob¢anské vybavenosti OVmin 5%
Koeficient zastaveni stavebniho bloku

— pro blok do 6000 m2 78 90 %
- pro blok 9396 m2 67 %




PREDMETNE UZEMI [ ] uLIcE ETVRTOVE UROVNE

REGULACE VYSEK — PODLAZNOST [ ] ULICE LOKALN{ UROVNE

[[TT] TRANSFORMACNI PLOCHA — ZASTAVITELNA @D ULICE VYMEZENA LINI



7

NABIDKOVE RiZENI{

Nabidkové rizeni

Toto investi¢ni memorandum predklada zakladni informace o pfedmétu prodeje za icelem
vybéru zajemce o koupi nemovitosti, za podminek stanovenych niZe. Organizaci nabidko-
vého Fizeni je povéiena realitni kancelai Vomastek s.r.o., ICO: 24838420, se sidlem Opato-
vicka 1315/7, Praha 1, 11000.

Nabidkové rizeni se predpoklada jednokolové. Vlastnici si mohou vyzadat upresnujici in-
formace od vybranych zajemcii i po podani nabidky.

Zajemctm o koupi bude po uzavieni dohody o ml¢enlivosti (NDA) umoznén ptistup k rele-
vantnim detailnim informacim. K tomuto tcelu je zfizen digitalni ,,data room“. Rovnéz bude
zajemclim a jejich poradctim pfedmét prodeje zptistupnén k provedeni mistniho Setfeni.

Pro dalsi informace o predmétu prodeje, zajisténi prohlidky, ptistupu do data roomu, atp.
se obracejte na niZe uvedené kontakty. Veskerou komunikaci souvisejici s nabidkovym ti-
zenim adresujte na Vomastek s.r. 0.



Zplsob prodeje
m  Prodej nemovitosti — ,asset deal”

Termin pro podani nabidek

m  Patek 22. fijna 2021 - 14:00 hodin SEC

Nabidka musi byt dorucena v uvedené |hiité na adresu sidla organizatora nabidkového Fizeni
(Vomastek s.r.o.) v uzaviené obdlce vyrazné oznacené ,Nabidkové fizeni Strasburk".

Podpis kupni smlouvy

m Do 14 dnl od oznameni vitéze

B Soucasné s podpisem kupni smlouvy musi byt uhrazena prvni splatka kupni ceny
(na Gcet uschovy).

Navrh kupni smlouvy
Navrh kupni smlouvy je soucasti detailnich informaci ulozenych v ,data roomu”

Pozadovany obsah nabidky

m  Identifikace zajemce v¢etné uvedeni kontaktni osoby

m  Nabidnuta cena v ¢eskych korunach a vyse prvni splatky kupni ceny (splatné pfi podpisu
kupni smlouvy)

m  Akceptace a/nebo pfipominky k navrhu kupni smlouvy

m  Navrzeny termin Uplného vyporadani transakce véetné terminu a podminek vyporadani
kupni ceny

m  Zdroje financovani kupni ceny
Prohlaseni zajemce o zavaznosti nabidky nejméné po dobu tfi mésicli od jejiho podani

m  Nabidka musi byt podepsana osobou opravnénou jednat jménem zajemce

Zakladni hodnotici kritéria

Zakladnim hodnoticim kritériem je celkova vyhodnost nabidky. Ta bude posuzovana dle nabid-
nuté ceny, akceptace kupni smlouvy (nebo miry pfipominek) a nabidnutého terminu redlného
uzavreni transakce véetné vyporadani kupni ceny. Vlastnici nemovitosti jsou opravnéni nevybrat
zadnou nabidku.



NABIDKOV

Nabidkové rizeni

OBECNE PODMINKY NABIDKOVEHO RiZENI

Veskeré ndklady zdjemcl spojené s vypracovanim nabidky a ucasti v nabidkovém fizeni
jdou k tizi konkrétniho zdjemce, pfiCemz ten nema narok na jejich nahradu v zadném pri-
padé, a to ani na zdkladé tzv. predsmluvni odpovédnosti.

PredloZenim nabidky zdjemce souhlasi s podminkami tohoto nabidkového fizeni v celém
jejich rozsahu a zavazuje se respektovat stanovisko vlastnikdi nemovitosti ohledné nabid-
kového fizeni.

Vlastnici nemovitosti si vyhrazuji pravo nesdélit zajemctim pofadi, v jakém byly nabidky
vyhodnoceny. Nevyuzité nabidky se nevraceji, ale zlistavaji uloZené u organizatora.

Nabidkové rizeni nezakldda povinnost vlastnikt prodat nemovitosti ¢i uzaviit jakoukoli
smlouvu. Vlastnici nemovitosti jsou opravnéni vybrat si nabidku, ktera jim bude nejlépe
vyhovovat, pficemz nejsou povinni sdélovat dvody ¢i kritéria svého rozhodnuti.

Vlastnici nemovitosti si vyhrazuji pravo, Ze v pripadé, Ze se vyskytnou zavazné prekazky,
které dle posouzeni vlastniki brani podpisu smluvni dokumentace s vybranym zajemcem,
jsou opravnéni zahajit smluvni jedndni se zdjemcem, jehoZ nabidka byla vyhodnocena na
druhém pripadné dalsim misté.



DISCLAIMER

Podminky tohoto nabidkového rizeni se ridi ceskym pravem. Nabidkové rizeni nema cha-
rakter verejné soutéze podle zdkona ¢.134/2016 Sb., o verejnych zakazkach, v platném zné-
ni, ani verejné soutéze podle § 1772 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, ale je pouze internim vybérovym rizenim vlastnik nemovitosti. Timto nabidkovym
rizenim a/nebo ucasti v ném nevznikaji vlastnikiim nemovitosti ani organizatorovi zadné
zavazky ¢i povinnosti vic¢i kterémukoli zdjemci, ani povinnost uzavfit s vybranym zajem-
cem smlouvu o prodeji nemovitosti ¢i jakoukoli jinou smlouvu. Vlastnici nemovitosti si
vyhrazuji pravo odmitnout vSechny nabidky ¢i pouze nékteré z nich, zrusit nabidkové rizeni
nebo zménit jeho podminky.

Nabidkového fizeni se mohou ztiéastnit pravnické osoby se sidlem v Ceské republice ¢i v za-
hranici, a rovnéz fyzické osoby starsi 18 let, které jsou plné zptisobilé k pravnim jednanim.
Vitézem nabidkového rizeni se miize stat pouze takovy zdjemce, ktery je podle prislusnych
pravnich predpisti opravnén nabyt vlastnické pravo k nemovitostem.

Vlastnici nemovitosti povazuji informace obsazené v ,data room“ za spravné k datu zara-
zeni do ,,data room“, neodpovidaji vSak za jejich pfesnost a iplnost a maji pravo, ne vsak
povinnost, je dopliiovat nebo aktualizovat nebo odstranit jakékoliv chyby ¢i nepfesnosti.
Poskytnuté podklady predstavuji informativni prehled, nikoli soubor vlastnosti nemovi-
tosti, které by byly vlastniky nemovitosti garantovany nebo by byly podstatné pro realizaci
transakce. Je na zdjemci, aby si ovéril veskeré skutec¢nosti, které jsou pro n€ho z hlediska
uzavieni transakce podstatné.



Kontakty

PETR VOMASTEK
jednatel

T +420724 772121
E strasburk@vomastek.cz

ING. MARTIN SKALICKY MRICS
nezavisly realitni konzultant

T +420 602 316 803
E strasburk@vomastek.cz

THEODOR STEIN
PRVN{ VLASTNiK AREALU
(KONEC 19. STOLETI)



ADVOKATN{ KANCELAR

KUTEJOVA, MARSAL, BRIASKY, S.R.O.

Politickych vézn(i 935/13
110 00 Praha1l

T +420 234712712
E recepce@akkmb.cz

www.akkmb.cz

POVERENY ZPROSTREDKOVATEL
VOMASTEK S.R.O.

Kralodvorska 1081/16

11000 Prahal

T +420 725 293 233
E strasburk@vomastek.cz

www.vomastek-re.cz



V

20 let Vas pruvodce
na realitnim trhu.
Vitézstvi. Poctivost.
Moudrost.

WWW.REALITNINADEJE.CZ
VOMASTEK-RE.CZ




